}:" ‘ . PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA PAVAO
LA sﬁ’% SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

Vila Pavao - ES, 17 de setembro de 2025
MEM/SEMED/PMVP N° 00445/2025

Ao Exm?° Sr.
Jodo Trancoso
Prefeito Municipal

ASSUNTO: PROPOSTA DE DESAPROPRIAGAO DE IMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

Senhor Prefeito,

Prevalecemos do presente para solicitar a vossa exceléncia, a instauragao de
procedimento de desapropriacdo, com a respectiva instituicio de Comissao
Especial de Avaliagdo de imdvel para avaliar e verificar a possibilidade, caso
exista interesse do Municipio, de desapropriacdo de imdvel para funcionamento
da Secretaria Municipal de Educagao.

Tal necessidade se justifica uma vez que, a secretaria Municipal de Educacgéo
funciona em um imével alugado, conforme contrato N° 188/2022, cujo custo
anual, de acordo com o 2° Termo Aditivo, é de R$ 36.400,80 (trinta e seis mil,
quatrocentos reais e oitenta centavos). A aquisicdo de imdvel préprio para
funcionamento da Secretaria e respectivas reparticbes publicas, além de
representar interesse publico, proporcionaria significativa economia aos cofres
municipais.

Ademais, o imovel atualmente alugado pela Secretaria Municipal de Educacéao
apresenta condi¢des inadequadas para o pleno funcionamento da pasta. Trata-
se de uma edificagdo antiga, sem acessibilidade ao publico, sendo inviavel sua
adaptagdo em razédo das limitagbes estruturais existentes. Tal situacao
compromete diretamente o acesso, sobretudo de pessoas com deficiéncia, além
de dificultar o atendimento a comunidade escolar e demais municipes.

As salas, muitas delas adaptadas de forma improvisada, sdo de dimensdes
reduzidas e nao comportam adequadamente a quantidade de setores e
servidores. Importantes areas administrativas, como o Transporte Escolar e a

Alimentacdo Escolar, compartiham um mesmo ambiente pequeno, o que
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prejudica a eficiéncia do trabalho, a organizacdo e até a preservacao de
documentos e materiais.

Em contraponto, conforme informacdes preliminares, o imoével sugerido para
possivel desapropriagdo encontra-se em fase final de acabamento, ja contando
com reparticoes e salas compativeis com as necessidades da Secretaria
Municipal de Educacdo. Tomando-se como referéncia as dimensdes do
pavimento térreo atualmente ocupado pelo Almoxarifado da Prefeitura Municipal
de Vila Pavao, estima-se que o imdvel possua aproximadamente 49 x 13 metros
(637 m?) oferecendo area ampla e adequada para acomodar os diversos setores
administrativos da pasta, além de agregar ao patriménio desta municipalidade
como bem publico definitivo.

Ressalta-se, ainda, que o pavimento superior apresenta estrutura edificada
equivalente a do andar inferior, dispondo de espaco apto a construcdo de um
auditério com capacidade para cerca de 500 pessoas, recurso estratégico para
a realizagdo de reunides, capacitagbes, bem como eventos pedagogicos e
administrativos.

Outro ponto relevante refere-se a sua localizagao privilegiada, situada nas
proximidades da Prefeitura Municipal de Vila Pavao, o que facilita a integragao
administrativa e o acesso da populagdo aos servigcos publicos.

Vale ressaltar que ha escassez de imdveis no municipio que reunam condi¢des
estruturais adequadas ao funcionamento de reparticées publicas, o que reforga
ainda mais a oportunidade e a conveniéncia da aquisi¢ao do referido imével.
Assim, a desapropriagdo para aquisicao definitiva do imdvel representaria
medida de elevado interesse publico, viabilizando a instalagdo da Secretaria
Municipal de Educacao em espaco proprio, moderno, acessivel e funcional, além
de proporcionar significativa economia aos cofres municipais com o fim da

locagao, trazendo maior estabilidade institucional e eficiéncia administrativa.
Sem mais para o0 momento.

Atenciosamente, _
Assinado por JOSIMAR BICHI| Q73 *** xx_xx
Prefeitura Municipal de Vila Pavdo

JOSIMAR BICHI 17/09/2025 16:59:41
Secretario Municipal de Educacéao
Dec. Municipal n°® 2.397/2025
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA PAVAO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N° 2.429/2025

Institui e nomeia membros da Comissao
Especial de Avaliacdo Imobiliaria com finalidade
especifica de desapropriagcdo, e d& outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Vila Pavao, Estado do
Espirito Santo, no uso de suas atribuicdes legais,
com fulcro na legislacdo federal, estadual e
municipal, e ainda, nas normas técnicas da ABNT.

CONSIDERANDO o Memorando MEM/SEMED/PMVP N° 00445/2025,
de lavra do Secretario Municipal de Educacao, protocolado sob o n°. 002187/2025,
solicitando a instituicdo de Comissdo Especial de Avaliagdo de Imovel para, caso
exista interesse do Municipio, realizar desapropriacdo de imovel para funcionamento
da Secretaria Municipal de Educacéo;

CONSIDERANDO a necessidade de desapropriacdo para aquisicao
definitiva de imovel para funcionamento da sede da Secretaria Municipal de
Educacdo em espaco proprio, moderno e funcional, além de proporcionar
significativa economia aos cofres municipais, evitando gastos com locacéo,
conforme devidamente exposto no Memorando MEM/SEMED/PMVP N° 00445/2025,
devendo o imédvel, necessariamente, ser previamente avaliado para fins de
desapropriacao.

DECRETA:

Art. 1°. Fica instituida a Comissao Especial de Avaliacdo Imobiliaria,
com a finalidade especifica de avaliar uma area comercial construida (segundo
pavimento), medindo aproximadamente 13 (treze) metros de frente e fundo por 49
(quarenta e nove) metros nas laterais, bem como uma area comercial (terceiro
pavimento), medindo aproximadamente 13 (treze) metros de frente e fundo por 49
(quarenta e nove) metros nas laterais, ambos os pavimentos localizados no mesmo
prédio e situados na Rua Germano Linhares, Centro, Municipio de Vila Pavao/ES,
para funcionamento da Secretaria Municipal de Educacéo, passando a Comissao a
ser composta pelos seguintes membros:

| — THIAGO DIAS BERLESE, servidor publico ocupante do cargo de
Diretor de Convénios, lotado na Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico;

I — JULIANA TEIXEIRA FONSECA, servidora publica ocupante do
cargo de Engenheira Civil, lotada na Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico;

Il — JOSIMAR BICHI, agente politico ocupante do cargo de Secretario
Municipal de Educacéo;
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IV — MIRIANE ALVARENGA FRANKLIN, servidora publica ocupante
do cargo Chefe de Setor, lotada na Secretaria Municipal de Educacéo;

V — PRECILA BRUMATTI DELEVIDOVE, servidora publica ocupante
do cargo de Professora, lotada na Secretaria Municipal de Educacao;

VI - JOAREZ RODRIGUES FILHO, agente politico/ Vereador,
representando o Poder do Legislativo Municipal,

VIl — LEONI PEREIRA DOS SANTOS, agente politico/ Vereador,
representando o Poder o Legislativo Municipal,

VIl — AGUINALDO FERREIRA, empresario do comércio local,
representando a Sociedade Civil;

IX — GEVANILDO FERREIRA DA CUNHA, empreséario do comércio
local, representando a Sociedade Civil.

Paragrafo Unico — Fica designado como Presidente da Comissdo
Especial de Avaliacdo Imobiliaria, o Sr. THIAGO DIAS BERLESE, que devera
assinar os laudos de avaliagdo e/ou pareceres conjuntamente com, no minimo,
maioria dos membros desta Comisséo.

Art. 2°. A Comissdo Especial de Avaliacdo Imobiliaria instituida por
esse Decreto desenvolvera seus trabalhos com observancia aos precos praticados
no mercado imobiliario, confeccionando laudos de avaliacdo e emitindo pareceres
nos processos administrativos, de forma que possa orientar as decisdes do Chefe do
Poder Executivo Municipal.

§ 1° Para cumprir o objetivo fixado no caput do artigo anterior, a
Comisséo Especial de Avaliacdo Imobiliaria levard em consideracdo os seguintes
critérios e fontes normativas:

| - 0 prego praticado pelo mercado imobiliario, mediante pesquisas em
imobiliarias, avaliadores e demais profissionais idéneos;

Il - as normas técnicas de avaliacdo previstas pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e pelo Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura - CREA;

Il - a localizacdo do imoével e o estado de conservacdo de suas
edificagbes e benfeitorias, se existentes;

IV - a finalidade e respectiva dimensdo da atividade a ser
desempenhada no local.

§ 2°. A Comisséao Especial de Avaliagao Imobiliaria de que trata o caput
do artigo anterior podera a qualquer tempo e modo, proceder consulta a servidores
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lotados em outras unidades administrativas, em imobiliarias, bem como requisitar os
servigos de pericia e outros especializados.

Art. 3°. Os membros nomeados por esse Decreto, ndo seréo
remunerados pelas atividades desenvolvidas no ambito da Comissao Especial de
Avaliacao Imobiliaria, e o seu exercicio seréa considerado servi¢o publico relevante.

Art. 4°, Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Gabinete do Prefeito de Vila Pavao, Estado do Espirito Santo, aos 30
dias do més de setembro do ano de 2025.

Assinado por JOAO TRANCOSO 007 x#* e ik
Prefeitura Municipal de Vila Pavéo
30/09/2025 17:00:43

JOAO TRANCOSO
Prefeito Municipal

Registrado e publicado no Atrio na data supra:

Assinado por GABRIELLY TASSINARI
DUTRA 178 *** xxx_kk

Prefeitura Municipal de Vila Pavao
30/09/2025 17:02:36
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ATA DA REUNIAO DA COMISSAQ ESPECIAL DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Instituida pelo Decreto n2 2.429/2025

Aos trés dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e cinco, reuniram-se, no auditdrio da
Secretaria Municipal de Educagdo, as treze horas, os membros da Comissdo Especial de
Avaliacdo Imobilidria instituida pelo Decreto n2 2.429/2025, sendo estes os senhores:

Thiago Dias Berlese, servidor publico, ocupante do cargo de Diretor de Convénios, lotado na
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico; Juliana Teixeira Fonseca, servidora
publica, ocupante do cargo de Engenheira Civil, lotada na Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico; Josimar Bichi, agente politico, ocupante do cargo de Secretario
Municipal de Educagdo; Miriane Alvarenga Franklin, servidora publica, ocupante do cargo de
Chefe de Setor, lotada na Secretaria Municipal de Educagdo; Precila Brumatti Delevidove,
servidora publica, ocupante do cargo de Professora, lotada na Secretaria Municipal de Educagéo;
Joarez Rodrigues Filho, agente politico/vereador, representando o Poder Legislativo Municipal
de Vila Pavdo; Leoni Pereira dos Santos, agente politico/vereador, representando o Poder
Legislativo Municipal de Vila Pavdo; Agnaldo Ferreira, empresario do comércio local,
representando a sociedade civil de Vila Pavdo; Gevanildo Ferreira, empresario do comércio local,
representando a sociedade civil de Vila Paviao.

O Secretario Municipal de Educagdo, Josimar Bichi, abriu a reunido fazendo um breve apanhado
acerca da necessidade de um novo espaco para a sede da Secretaria Municipal de Educagdo de
Vila Pavio/ES, destacando a importdncia da aquisicdio de um espago adequado para o
funcionamento da Secretaria Municipal de Educagdo, que atualmente paga mensalmente
R$3.033,40 (trés mil trinta e trés reais e quarenta centavos) de aluguel, representando 6nus aos
cofres publicos sem retorno patrimonial. Destacou ainda quanto ao aspecto financeiro, o espago
atual apresenta limitagdes estruturais e salas reduzidas, comprometendo a eficiéncia dos
servigos e o atendimento a populagdo.

O imovel sugerido para desapropriagdo, em fase final de acabamento, oferece area ampla e
adequada para instalagdo dos setores da pasta, com possibilidade de construgdo de auditdrio
para até 500 pessoas, além de localizagdo estratégica proxima a Prefeitura. Ressaltou-se ainda
a escassez de imdveis no municipio com condigdes apropriadas para repartigdes publicas.

Na sequéncia o presidente da comissdo, Thiago Dias Berlese, passou seguinte pauta: a instalagdo
da Comissdo e inicio dos trabalhos relacionados a avaliagdo do imdvel descrito no Decreto n.
2.429/2025, deliberando-se preliminarmente:

a) Solicitar ao proprietario (s) copia de todos os documentos relativos a aquisigdo do
imovel, tais como contratos, recibos, escrituras e outros eventualmente existentes;

b) Anexar aos autos copia do contrato de aluguel do Setor de Almoxarifado, situado no
térreo do mesmo prédio, apenas para aferir as possiveis dimensdes e caracteristicas dos
imoveis;

c) Anexar aos autos copia do contrato de aluguel da Secretaria Municipal de Educacdo;

d) Levantar junto ao Setor de Tributagdo (NAC) informagbes referentes as inscrigdes
imobilidrias e IPTU dos imdveis;




e) Solicitar ao proprietario certiddoes negativas municipal, estadual, federal, civel e criminal
do proprietario(s), com o objetivo de atestar a inexisténcia de qualquer litigio,
impedimento ou embarago envolvendo os imoveis;

f) Solicitar aos proprietarios autorizagdo para realizar vistorias, avaliagdes, medigdes,
inspecdes, relatorios fotograficos, descrever eventuais benfeitorias existentes e demais
providéncias necessdrias para elaboragdo do laudo de avaliagao;

g) Apos conclusdo dos trabalhos, a Comissdo devera se reunir novamente para apreciacdo
e validag3o dos laudos técnicos de avaliagdo, indicando a metodologia utilizada para a
conclusdo dos resultados dos trabalhos de avaliagdo. Portanto, devera ser designada
nova reunido assim que os pontos acima forem concluidos, para decidir sobre as
proximas etapas.

Em seguida, abriu-se uma discussdo entre os presentes, que destacaram a importancia da
aquisicdo de uma sede prépria para funcionamento da Secretaria Municipal de Educagdo. Apds
a discussdo foi solicitado ao proprietario autorizagdo para que a comissao fosse ao local para
que os membros conhecessem o imdvel em questdo para avaliar a sua estrutura fisica, e a visita
foi realizada.

Nada mais havendo a tratar, a reunido encerrou-se as quinze horas. Eu, Josimar Bichi, redator
desta ata, a lavrei, que, apds lida e aprovada, sera assinada por mim e pelos demais presentes.

BERLESE

Presidente
JULIANA TEIXEIRA FONSECA é JOAREZR DRlGéES FIL!ég ‘{
Membro Membro
o
JOSIMARBICHI LEONT PEREIRAOS S
embro Membro -
~ N
oo thm\o Faomtlin /l é[‘(_ﬂ R{ZJ‘W’
MIRIANE ALVARENGA FRANKLIN | AGUINALDO FE IRA
Membro / Membro
PRECILA BRUMATTI DELEVEDOVE GEVANILDO FERREIRA DA CUNHA
Membro Membro



ATA DA REUNIAO DA COMISSAO ESPECIAL DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

Instituida pelo Decreto n2 2.429/2025

Aos vinte e oito dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e cinco, reuniram-se, no auditério da
Secretaria Municipal de Educacdo, as quinze horas, os membros da Comissdo Especial de Avaliagdo
Imobilidria instituida pelo Decreto n2 2.429/2025, sendo estes os senhores:

Thiago Dias Berlese, servidor publico, ocupante do cargo de Diretor de Convénios, lotado na Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econémico; Juliana Teixeira Fonseca, servidora publica, ocupante do cargo
de Engenheira Civil, lotada na Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico; Josimar Bichi, agente
politico, ocupante do cargo de Secretdrio Municipal de Educagdo; Miriane Alvarenga Franklin, servidora
publica, ocupante do cargo de Chefe de Setor, lotada na Secretaria Municipal de Educacgdo; Precila
Brumatti Delevidove - Engenheira Civil, servidora publica, ocupante do cargo de Professora, lotada na
Secretaria Municipal de Educagdo; Joarez Rodrigues Filho, agente politico/vereador, representando o
Poder Legislativo Municipal de Vila Pavdo; Leoni Pereira dos Santos, agente politico/vereador,
representando o Poder Legislativo Municipal de Vila Pavao; Agnaldo Ferreira, empresdrio do comércio
local, representando a sociedade civil de Vila Pavao; Gevanildo Ferreira, empresario do comércio local,
representando a sociedade civil de Vila Pavdo.

O presidente da comissdo, Thiago Dias Berlese, iniciou a reunido dando as boas-vindas e agradecendo a
presenca de todos, em seguida fez junto ao secretario de Educagdo Josimar Bichi uma breve retrospectiva
da reunido anterior e apresentou a seguinte pauta: Apresentar o resultado do Estudo Técnico e quais
serdo os proximos passos afim de dar seguimento ao processo:

a) Apreciacdo e validagdo dos laudos técnicos de avaliagdo, indicando a metodologia utilizada para
a conclusdo dos resultados dos trabalhos de avaliagao.

Em seguida, foi aberta uma discussdo entre os presentes para verificar se alguém desejava incluir algum
novo assunto na pauta. Como ndo houve manifestagBes, Thiago deu prosseguimento a reunido,
apresentando os documentos recolhidos e adquiridos até o momento para aprecia¢dc da comiss3o. Na
oportunidade, apresentou também, de forma detalhada, os resultados obtidos a partir do laudo de
avaliacdo.

A comissdo entdo foi convidada a assinar o laudo e o relatdrio fotografico para posteriormente serem
anexado ao processo e enviado ao setor competente.

Nada mais havendo a tratar, a reunido encerrou-se as dezesseis horas e vinte minutos. Eu, Josimar Bichi,
redator desta ata, a lavrei, que, apos lida e aprovada, sera assinada por mim e nelos demais presentes.

Presidente

JULIANA(TEIXEIRA FONSECA JOSIMAR BICH!
Membro embro
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MIRIANE ALVARENGA FRANKLIN LEONI PEREIRA DOS SANTOS
Membro “ Membro

o

1/
PRECILA BRUMATTI DELEVEDOVE &, AM%\Q /wa, LSS
Membro :Aé’UlNAL O FERREIRA
Membro

AREZ RO lesuss m’ﬁu 4 EVANILDO FERREIRA DA CUNHA

Membro Membro



RELATORIO FOTOGRAFICO

COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO IMOBILIARIA —

DECRETO N° 2.429/2025: 571,51 m?
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Paredes com reboco em todas as paredes internas; portas com marcos em madeira devidamente fixados, porém
sem as folhas instaladas.

Latitude: -18.620816 : =
Longitude: -40.605946 ¥
Elevagdo: 182.80+3.59 m -
Precisdo: 4.58 m :
Tempo: 29-10-2025 14:24:57 NoteCam @05 -
Paredes com reboco em todas as paredes internas; janelas com acabamento em granito nas laterais; caixas de
passagem e conduites instaladas nos comodos, indicando preparo para a execugdo das instalagdes elétricas e de

dados.
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Paredes com reboco em todas as paredes internas; presenga de granito na parte superior da bancada; caixas de
passagem e conduites instaladas nos cdmodos, indicando preparo para a execugdo das instalagdes elétricas e de
dados.

Paredes com reboco em todas as paredes internas.




Longitude: -40 605977
Tempo: 27-10-2026 141719

Elevacho: 177132300 m

Latitude: -18
Pracisdo: 3564 m

Paredes com reboco em todas as paredes internas.

: 1&329:a49 m
[Tempa 29—10-2025 14:26:33
Paredes com reboco em todas as paredes internas; janelas com acabamento em granito nas laterais; portas

com marcos em madeira devidamente fixados, porém sem as folhas instaladas; caixas de passagem e conduites
instaladas nos cdmedos, indicando preparo para a execugdo das instalagdes elétricas e de dados.
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0: 27-10-

Temp

Paredes com reboco em todas as paredes internas; janelas com acabamento em granito nas laterais; portas
com marcos em madeira devidamente fixados, porém sem as folhas instaladas.
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Paredes com reboco em todas as paredes externas.




titude: -18.620723
;-40.606022
[Elevacgio: 167.70:2.71 m
[Preciséo: 5.14 m
Tempo: 21-10-2025 09:33:24 | - - _ NoteCam @ iOS~

Paredes com reboco em todas as paredes internas; caixas de passagem e conduites mstaladas nos comodos,
indicando preparo para a execugao das instalagoes elétricas e de dados.

Latitude: -18.620752 | _‘5‘:‘4&'
Longitude: -40.606053 T g T Y i
Elevagdo: 168.03+2.64 m s .
Precisdo: 518 m R e -
[fempo: 21-10-2025 09:33:20 : § NoteCam @ iOS
Paredes com reboco em todas as paredes internas; caixas de passagem e conduites instaladas nos comodos,
indicando preparo para a execugdo das instalagdes elétricas e de dados.




. -40,606119
168.26+2.49 m
526 m
ampo: 21-10-2025 09:33:08
Janelas com acabamento em granito nas laterais; janelas com acabamento em granito nas laterais; portas
com marcos em madeira devidamente fixados, porém sem as folhas instaladas; caixas de passagem e conduites

instaladas nos comodos, indicando preparo para a execugdo das instalagdes elétricas e de dados.

Latitude: -18.620774
Longitude: -40.606193
‘Elevacio: 168.31£2.74 m
Precisdo: 5.45 m 2
Tempo: 21-10-2025 09:32:54
Paredes com reboco em todas as paredes internas; janelas com acabamento em granito nas laterais; portas
com marcos em madeira devidamente fixados, porém sem as folhas instaladas; caixas de passagem e conduites

instaladas nos cdmodos, indicando preparo para a execugdo das instalagdes elétricas e de dados.




Latitude: -18.620763
Longitude: -40.606197

Elevagdo: 168.63+2.93 m :
Precisdo: 5.02 m 3
Tempo: 21-10-2025 09:32:44

Paredes com reboco em todas as paredes internas; janelas com acabamento em granito nas laterais; portas
com marcos em madeira devidamente fixados, porém sem as folhas instaladas; caixas de passagem e conduites
instaladas nos comodos, indicando preparo para a execugao das instalagdes elétricas e de dados.

Latitude: -18.620783
Bovectc: 1;;086!-)11“133
Precisdo: 654 m
Tempo: 21-10-2025 09:32:2 B
Paredes com reboco em todas as paredes internas; janelas com acabamento em gramto nas laterais; portas
com marcos em madeira devidamente fixados, porém sem as folhas instaladas; caixas de passagem e conduites

instaladas nos cdmodos, indicando preparo para a execugdo das instalagdes elétricas e de dados.




Latitude: -18.620765
Longitude: -40.606308
Elevagio: 169.62+2.29 m
Precis&o: 5.35 m

Tempo: 21-10-2025 09:32:20

Paredes com reboco em todas as paredes internas; portas com marcos em madeira devuclamente fixados; porém
sem as folhas instaladas; caixas de passagem e conduites instaladas nos comodos, indicando preparo para a
execucdo das instalagdes elétricas e de dados.

ude: -18.620781

empo: 21-10-2025 09-32:00
Paredes com reboco em todas as paredes internas; portas com marcos em madeira devidamente fi xados, porém
sem as folhas instaladas.




[Latitude: -18. 620730
. -40.606030

Elevagdo: 167.76£3.06 m : & L N S
Precisdo: 494 m o " 5 " iy
Ternpo: 21-10-2025 003141 NoteCam @ 10S
Paredes com reboco em todas as paredes internas; janelas com acabamento em granito nas laterais; portas
com marcos em madeira devidamente fixados, tinica porta com folha; caixas de passagem e conduites instaladas
nos comodos, indicando preparo para a execugdo das instalagdes elétricas e de dados.

Paredes com reboco em todas as paredes internas; janelas com acabamento em gramlo nas laterais; caixas de
passagem e conduites instaladas nos comodos, indicando preparo para a execugdo das instalagdes elétricas e de
dados. /




Latitude: -18.620778
Longitude: -40.606004

Elevagio: 167.97:2.78 m : &
Precis&o: 5.11 m ~ v
Tempo: 21-10-2025 09:31:27 A0

Paredes com reboco em todas as paredes internas; janelas com acabamento em granito nas laterais; portas
com marcos em madeira devidamente fixados, porém sem as folhas instaladas; caixas de passagem e conduites
instaladas nos comodos, indicando preparo para a execugdo das instalagoes elétricas e de dados.

Latitude: -18.620761 ;
Longitude: -40,605986 ey g
Elevagdo: 167.6242.98 m Y s 2 g >
Preciséo: 4.99 m 4

Tempo: 21-10-202509:31:15 _ - 2 NoteCem. @ i0S
Paredes com reboco em todas as paredes internas; portas com marcos em madeira devidamente fixados, porém
sem as folhas instaladas; caixas de passagem e conduites instaladas nos cdémodos, indicando preparo para a
execugao das instalagoes elétricas e de dados.




; = = B s i
Latitude: -18.620717
Longitude: -40.605896 z -
Elevg:;éo: 167.66+315 m -
Pracioh: 4.4 m - NoteCam @ iOS

Tempo: 21-10-2025 09:31:01
Paredes com reboco em todas as paredes internas; portas com marcos em madeira devidamente fixados, porém
sem as folhas instaladas; caixas de passagem e conduites instaladas nos comodos, indicando preparo para a
execugdo das instalagdes elétricas e de dados.

:&,

i

E

Latitude: -18.620676
Longitude: -40.605863
Elevagdo: 167.91£3.16 m
Preciso: 4.89 m
Tempo: 21-10-2025 09:30:52 ,
Paredes com reboco em todas as paredes internas; janelas com acabamento em granito nas laterais; portas

com marcos em madeira devidamente fixados, porém sem as folhas instaladas; caixas de passagem e conduites

y
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Latitude: -18.620775 ..
Longitude: -40.606923

Eﬁa@o 167.54+2.75 m : k
513 m s A e g

empo: 21-10-2025 09:30:36 O NoteCam @-iQS-

Paredes com reboco em todas as paredes |nternas, janelas com acabamento em granito nas laterais; portas

com marcos em madeira devidamente fixados, porém sem as folhas instaladas; caixas de passagem e conduites
instaladas nos cémodos, indicando preparo para a execugdo das instalagdes elétricas e de dados

iLatitude: -18.620712
itude: -40.605931 i : 3
Elevacdo: 168.01+3.00' m g > y WAL - N
Precisao: 4.98 m A - oS
Tempo: 21-10-2025 09:30:20 : ) AL T
Paredes com reboco em todas as paredes internas; portas com marcos em madelra devrdamente fixados, porém
sem as folhas instaladas; caixas de passagem e conduites instaladas nos comodos, indicando preparo para a

execugdo das instalagdes elétricas e de/:iados.




Latitude: -18.620756
Longitude: -40.605946
Elevagio: 174.59+3.59 m £ Tt
ecisao: 4.58 m P . < y
empo: 21-10-2025 09:30:05 .

e S S

Paredes com reboco em todas as paredes internas; caixas de passagem e conduites instaladas nos comodos,
indicando preparo para a execugio das instalagdes elétricas e de dados.

LLatitude: -18.620799
Longitude: -40.605916 -
Elevagao: 190.02+3.41 m
Precisdo: 471 m -
Tempo: 29-10-2025 14:26:20 oo

O andar superior possui a cobertura totalmente executada.




Latitude: -18.620801 e PSS e

Longitude: -40.605916 —

Elevacdo: 185.28+3.00 m

Precis80: 3.54 m - Noteam @ i10S

Tempo: 29-10-202514:26:57 T T
O andar superior possui a cobertura totalmente executada.

s, .

Latitude: -18.620802 =5 .

Longitude: -40.605913 . e

Elevagdo: 186.07£3.59 m : :

Precisdo: 4.58 m NoteCam ®90S

Tempo: 29-10-2025 14:27:06 L
O andar superior possui a cobertura totalmente executada.
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Latitude: -18.620811 e T e o
Longitude: -40.605915

Elevagdo: 186.30£3.59 m
Precisac: 4.58 m B A‘ -~ P
Tempo: 29-10-202514:27:17 = i b i R PR | VOL€ T

O andar superior possui a cobertura totalmente executada.

~

B 2 e £ )

Latitude: -18.620813 b i

LLongitude: -40.605947 o g : ~ ‘!, 3

Elevaczo: 188.423.43 m ”~ _ W

Precisdo: 4.70 m o arm ]

Tempo: 29-10-2025 14:27:29 ‘ NoteCam @ OS
l)ténte executada.

O andar superior possui a cobertura tota

Gpalbrgets B



' B
ﬂutude: -18.620807
Longitude: -40.605944
Elevagao: 190.97+3.44 m
bects&o: 469 m
empo: 29-10-2025 142758

O andar superior possui a cobertura totalmente executada.

Latitude: -18.620803

Longitude: -40.605910

Elevagdo: 188.58+3.46 m

Precisdo: 4.67 m Motal am (@) il
Tempo: 29-10-2025 14:28:17 e

O andar superior possui a cobertura totalmente executada.
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LAUDO DE AVALIAGAO METODO EVOLUTIVO
1. Ficha de Identificagao e Objeto (Resumo)

ltem Parte de Edificio Comercial

Comissao Especial de Avaliagdo Imobiliaria — Decreto
N° 2.429/2025

Data de Referéncia 13/10/2025

Avaliador

Determinagao do valor de mercado para transacao de
Finalidade
compra e venda.

2° e 3° Pavimentos (Unidades Auténomas Inacabadas)
Objeto da Avaliacao . ., _
de Edificio Multifamiliar/Comercial.

t
Y

Rua Germano Linhares, Vila Pavao - ES, préximo a
Localizagao )
Prefeitura.

Area Total Construida Area Privativa Total dos 2° e 3° andares - Area:
(Avaliada) 1.143,02 m?

/

INTRODUGAO E ANALISE DE VIABILIDADE TECNICA

O presente laudo tem por objetivo avaliar as condi¢des fisicas e a viabilidade
técnica da aquisigao do imoével objeto desta avaliagao, destinado a instalagéo da

Secretaria Municipal de Educagao de Vila Pavao/ES.

Atualmente, a Secretaria de Educacdo ocupa imével locado, o que acarreta
despesas continuas aos cofres publicos e limitagdes quanto a adequacgao do
espaco fisico as necessidades administrativas e pedagégicas do érgao. Assim,
a aquisicdo de um imbvel proprio representa uma medida técnica e

economicamente vantajosa para o Municipio, permitindo maior estabilidade,

) A
J)[W.m cm Jf,u_g Lz & M

funcionalidade e economia a médio e longo prazo.

Durante a vistoria foi verificado que o imoével se encontra em fase de
acabamento, sendo composto por dois pavimentos (2° e 2° andares) com as |

seguintes condigbes construtivas observadas:

« Alvenaria em bom estado aparente;




« Paredes rebocadas, porém, sem pintura final;

« Auséncia de revestimentos de piso e parede,

» Instalagdes elétricas e hidrossanitarias ainda nao executadas;

» Forro de gesso nao instalado;

« Esquadrias parcialmente assentadas;

« Cobertura concluida e em bom estado aparente, sem sinais de infiltragéo;
« Laje do segundo pavimento finalizada e sem patologias visiveis.

De forma geral, a edificagdo apresenta padrao construtivo adequado e nao foram
constatadas anomalias estruturais que comprometam sua estabilidade. A
continuidade dos servigos de acabamento & plenamente viavel e permitira a
completa adequacao do imével para uso institucional da Secretaria Municipal de
Educacgéo, apos a execugao das instalagdes e acabamentos finais, observando

as normas técnicas e de seguranga vigentes.

Informacgdes referente a area da edificagédo, terreno, e mais informacdes estao
em anexo no croqui da edificagao, feita pela equipe de engenharia da Prefeitura
de Vila Pavao.

2. Caracterizagao e Situagao da Construgao

O Método Evolutivo requer a separagao clara dos componentes: Terreno e
Benfeitorias (Construgao).

2.1. Situagao das Benfeitorias (Pavimentos Avaliados)

Grau de
Pavimento Situacao Atual Acabamento
Estimado
Alvenaria, chapisco, embogo, reboco,
2° Andar marcos de portas, piso grosso, granito em 55%

peitoris/basculas.

Apenas laje de piso, com possibilidade de
3° Andar ) 5%
subir paredes.
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3. Metodologia: O Método Evolutivo

O Método Evolutivo estima o valor total do imével avaliando pode ser obtido
através da conjugacao de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o
custo de reprodugédo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de

comercializagao, ou seja:
A férmula-base é:
Vti = (Vtt + Vb) - Fc

Onde:

Vti é o valor total do imovel;
Vit & o valor total do terreno;
Vb é o valor das benfeitorias;

1
<
Fc é o fator de comercializagéo. \\g
\'\\
3
3.1. Determinagao do Valor do Terreno (Vtt) TNy
N

O valor do Lote sera determinado como se estivesse livre, pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDM).

1. Valor de Mercado dos Terrenos na Regido: R$ 300.000,00

(Estimativa). Visto que na regidao existem terrenos proximos vendidos a

este valor.
2. Valor Total dos Lotes (2 Lotes): R$ 600.000,00 ~N
3. Calculo da Fragao Ideal: Deve-se calcular qual a porcentagem da area \jj |
total do terreno pertence legalmente aos 2° e 3° pavimentos. \;

O calculo da Fracao Ideal (FI) € uma razao: —

Area Equivalente de Construgio da Sua Unidade (Aec
Area Equivalente de Construgao Total do Prédio (Aec,, ;)

Sllﬂ)

FI =

Aec sua = (Area Privativa 2° Andar x 1,00) + (Area Privativa 3° Andar x
1,00)



Aec sua= 571,51 + 571,51 = 1.143,02 m?
Aec Total = A€C Témeo + AEC 1° Andar + AEC 2° Andar + AEC 3° Andar

Aec Total = 596,09 + 571,51 + 571,61 + 571,51 = 2.310,62

FI = 1.143,02 = 0’49
2.310,62

Vit Avaliado = Vit Total x Fragao Ideal dos Pavimentos

Vit Avaliado = 600.000,00 x 0,49

¥
Vit Avaliado = R$ 294.000,00 “%

)

o Valor do Terreno (VT) para as unidades avaliadas:~-

R$ 294.000,00 N
S

3.2. Determinagao do Custo de Reprodugao das Benfeitorias (CB) \

/

Y

O custo é calculado usando o Método da Quantificagao de Custo, baseado em f\§
tabelas de custo (ex.: SINAPI, CUB) e ajustado pela depreciagao (por idade e

estado de conservacao). §
Foi feita uma busca na regiao e nao foi localizado iméveis de uso equivalente a

venda, entdao a metodologia escolhida foi a utilizagcdo do CUB, referente a
planilha do SINDUSCONIES, levando em conta todas depreciagdes necessarias

através do Grau de Acabamento.

Sobre o custo de reedigao total, sera aplicado o Fator de Depreciagao (FD),
calculado com base na Tabela de Ross-Heidecke. Os parametros utilizados

para a aplicagao desta metodologia séao:

1. Vida Util dos Iméveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue
-> EDIF ESCRITORIOS - 70 anos

2. Idade Real (Ir): Aproximadamente 10 anos.

3. Estado de Conservagao (EC): Regular (B).

4. Percentual de Vida Util: 14,28%




70 ANOS ....ccevveenn. 100

10 ANOS .ooovvvven X
70x=10* 100
x =14,28
Tabela de Ross-Heidecke
IDADE EM ESTADO DE CONSERVAGAO

% DEVIDA| A _—Dg c D E F G H
2.00% 102 | 105 §351| 903 | 1890 | 3930 |53,10| 75.40
4.00% 208 | 21 J455| 1000 | 1980 | 3460 |5360| 75.70
6.00% 318 | 321 562 | 11,00 | 20.70 | 3530 |54,10] 76,00
8.00% 432 | 435 |16,73 | 1210 | 2160 | 36,10 |54,60| 7630
10.00% 550 | 553 788 | 1320 | 2260 | 3690 |55.20| 76.60
1200% | 672 | 675 1907|1430 | 2360 | 37,70 |5580] 76,90
14,00% 798 | 801 §1030| 1540 | 2460 | 3850 |56.40| 77.20
16.00% 928 | 9.31 |11.60| 1660 | 2570 | 39.40 |57.00| 7750
18.00% 10,60 | 1060 |1290| 17.80 | 2680 | 4030 |5760| 77,80
20.00% 12,00 | 12.00 [1420]| 1910 | 2790 | 41.80 |5830| 78.20
22,00% 1340 | 1340 |1560| 2040 | 29.10 | 4220 |59.00| 78.50
24,00% 1490 | 14.90 |17.00] 21.80 | 30,30 | 43,10 |5960| 78.90
26.00% 16.40 | 16.40 [18.50| 23.10 | 31.50 | 44.10 |60.40| 79.30
28.00% 17,90 | 17.90 |2000| 2460 | 3280 | 45.20 |61.10| 79.60
30.00% 1950 | 1950 [21.50| 26,00 | 34.10 | 46,20 |61.80 | 30.00

...... - s me so lan sal am =a = sm mas law aal as aa

A aplicagao do Fator de Depreciagado incidird sobre o Custo de Reedicao da
Benfeitoria (ja composto pelo CUB e BDI), resultando no Valor da Benfeitoria
Depreciada (VB).

CUB =R$ 2.778,43
Coeficiente de Depreciagao = 8,01%
CUB com Depreciacao = R$ 2.555,87




| e,
> | Q
B swouscones [ T £

cus Valor do CUB

+ Definigao (e v) (55v) ()

CUB-ES: CUSTO UNITARIO BASICO DA CONSTRUGAD CIVIL DO ES (CUB NER 12721 2006)

* Valor do CuB

« Valores (download PDF)

+ Composicdo do CUB U m CUB m1 DESONERADO
mis/ane Valer Varaghs T Vaor Varagha
« Tabela de Insumos
« Tabela de Encargos Sociais setembra/2025 RS 277843 026% setembre/202% RS 264812 027N
Varagdo no penads > (¥ 1Y Varisgds no pariodo > 027%
* Tabela Detalhaca | CUB série histérica ) [ CUB Desonerado série historica )

« Série Histonca

+ CUB Desonerado - Nota Técnica

Fonte: https://www.sinduscon-es.com.br/v2/cgi-bin/cub valor.asp?menu2=25

Custo Percentual Custo de
Pavimento Area (m2) Unitario Novo | de Execugao | Reproducgao
(R$/m2) (%) Atual (CB)
2° Andar 571,51 m? R$ 2.555,87 |[55%] R$ 803.387,89
3° Andar 571,51 m? R$ 2.555,87 | [5%] R$ 73.035,26
CB (Total das
TOTAL Benfeitorias):
R$ 876.423,15

3.3. Determinagao do Fator de Comercializagao (FC)

Em face da insuficiéncia de dados de mercado comparaveis com caracteristicas
semelhantes as do imével avaliando (atipicidade do bem), e considerando a
aplicacao do Método Evolutivo para a identificagao do valor do imével, procedeu-
se ao calculo do Custo de Reedigdo das Benfeitorias (VB), devidamente
depreciado pelo grau de acabamento e estado de conservagao.

Para a composigao final do Valor de Mercado (VI), e na auséncia de elementos
que permitam a inferéncia do Fator de Comercializagao (FC), optou-se por adotar

o Fator de Comercializagao (FC) em 1,00.




Este arbitrio implica que a soma do Valor do Terreno (VT) com o Valor da
Benfeitoria (VB) depreciado é considerada, na data da avaliagdo, como o Valor
de Mercado (VI), refletindo a premissa de que o custo da produgao é

integralmente absorvido pelo mercado, sem agio ou desagio.
4. Calculo do Valor de Mercado (VI)
Aplica-se a férmula do Método Evolutivo com os valores encontrados:

1. Valor do Terreno (VT): R$ 294.000,00
2. Custo das Benfeitorias (CB): R$ 876.423,15
3. Soma do Custo de Reedigdo (VT+CB): R$ 1.170.423,15

« Valor de Mercado Final (VI): R$ 1.170.423,15

5. Conclusao do Laudo

gped FC

Valor de Mercado (VI) para os 2° e 3° Pavimentos (nas condigdes atuais):

ot

+ Por Extenso: um milhdo e cento e setenta mil e quatrocentos e vinte e
trés reais e quinze centavos
« Em Numerais: R$ 1.170.423,15

O valor encontrado reflete a localizagdo central e a condigdo de obras

inacabadas dos pavimentos, conforme aplicagdo do Método Evolutivo.

Constata-se que o imoével apresenta estrutura solida, padrao construtivo %
adequado e viabilidade técnica para continuidade dos servigos de acabamento, i
sem indicios de comprometimento fisico que impegam seu uso futuro. ""ij
~)
Considerando a necessidade da Secretaria Municipal de Educagao em dispor de i (\JJ

sede propria, substituindo imével locado, e o potencial de economia decorrente
dessa aquisi¢cao, a operagao mostra-se técnica e economicamente justificavel, -1
desde que observadas as etapas de regularizagao documental e conclusao das

obras.

™




Contudo a Comissao Especial de Avaliagao Imobiliaria estabelece o valor de R$

1.100.000,00 como proposta maxima de aquisigéo para o imével, fundamentada

nos seguintes pontos:

1.

Estratégia de Aquisigcao com Desagio: A proposta é fundamentada na
busca por um desagio percentual sobre o valor de mercado. A Comissao
definiu um target de prego para maximizar o retorno do investimento,
utilizando o Valor de Mercado do laudo como a referéncia superior de
preco (teto). O valor de R$ 1.100.000,00 representa uma economia de
aproximadamente 6,01% sobre o valor avaliado.

Condigao de Inacabado e Risco de Obra: O valor proposto considera o
esforgo financeiro e operacional que o adquirente tera para finalizar a
construgéo dos dois pavimentos. Este fator (a necessidade de assumir a
conclusao das obras e os riscos inerentes) € um ponto de negociagdo

justificado para reduzir o prego base.

Vantagem Patrimonial Imediata: A diferenga entre o valor de mercado
(R$ 1.170.423,15) e o valor proposto (R$ 1.100.000,00) corresponde a
uma vantagem de aquisicao de R$ 70.423,15, agregando ganho

patrimonial imediato ao Municipio.

Dessa forma, a proposta € prudente, técnica e estratégica, compativel com o

valor de referéncia de mercado e com os principios de economicidade e

eficiéncia na gestao de recursos publicos.
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ABERTURA DE CREDITO ESPECIAL

Encaminho anteprojeto de abertura de Crédito Especial referente a Aquisicdo de Imdvel para

Funcionamento da Secretaria Municipal de Educacao.

Segundo a Constituicdo Federal e a Lei de Responsabilidade Fiscal (LRF):

CF/1988
Art. 167. Sdo vedados:

| - o inicio de programas ou projetos nao incluidos na lei orcamentaria anual

(...)

§ 12 Nenhum investimento cuja execugdo ultrapasse um exercicio financeiro podera
ser iniciado sem prévia inclusdo no plano plurianual, ou sem lei que autorize a
inclusdo, sob pena de crime de responsabilidade.

LCP 101/2000
§ 52 A lei orcamentdria ndo consignara dotagdo para investimento com duracdo
superior a um exercicio financeiro que ndo esteja previsto no plano plurianual ou em
lei que autorize a sua inclusdo, conforme disposto no§ 1°do art. 167 da
Constituigdo.

O atual Plano Plurianual (PPA), vigente de 2022 a 2025, ndo trouxe o presente projeto-

atividade.
Considerando os motivos apresentados faz-se necessario a abertura de Crédito Especial.

Havendo interesse do ordenador da despesa, Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal,
encaminha-se para a Camara de Vereadores, o Projeto de Lei para abertura de Crédito Especial
e posterior inclusdo das dotacdes orcamentdrias no orcamento, bem como demais

providéncias.

Vila Pavdo - ES, 05 de Novembro de 2025
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Assinado por FELIPHE NUNES DOS SANTOS
144.***.***_**

Prefeitura Municipal de Vila Pavao

05/11/2025 09:55:12

FELIPHE NUNES DOS SANTOS
CONTADOR MUNICIPAL
CRC-ES 021664/0-2
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