PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA PAVAO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 028/2018

DISPOE SOBRE PROCEDIMENTOS PARA A

/ APROVAGAO DA REGULARIZAGAO

X _ FUNDIARIA NO MUNICIPIO DE VILA

Pubticada’\ SNV - PAVAO/ES, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS,
\5

em 22‘ !,,_yiﬁ- - QL O Prefeito Municipal de Vila Pavao, Estado do

Espirito Santo, no uso de suas atribuigdes legais,
FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL
APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta lei institui procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana,
estabelece critérios para aprovagao de projeto de regularizagao fundiaria de interesse
social ou especifico no municipio de Vila Pavao/ES, em conformidade com a legislagdo
e diplomas legais pertinentes, especialmente a Lei Municipal n® 816/2012 e Lei Federal
n® 13.465/2017.

Paragrafo Unico. A Regularizagdo Fundiaria Urbana consiste num conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagéo dos
nicleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia digna, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e a mitigagdo ou
compensacao dos efeitos nocivos gerados no meio ambiente pela ocupagao do solo.

Art. 2°, Os assentamentos urbanos irregulares consolidados, implantados no Municipio
de Vila Pavao - ES, poderdo ser objeto de regularizagcdo fundiaria nas modalidades de
interesse especifico (Reurb-E) ou de interesse social (Reurb-S), nos termos desta Lei.

Paragrafo Unico. Podera ser regularizado, desde que atendidas as exigéncias desta
Lei, qualquer assentamento urbano, independentemente da zona de uso em que se
localize.

Art. 3°. A Reurb promovida mediante legitimagéo fundiaria somente podera ser aplicada
para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei,
até 22 de dezembro de 2016. \I:/d

. 1

Rua Travessa Pavﬁo n° BD Cenlro CEP 29 M}OOD Telefax: (27) 3753.1001 — Ramal 126
e-mail: ga : : : - www.vilapavao.es.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA PAVAO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

Paragrafo Unico. A comprovagdo da data de implantagdo do assentamento urbano
para enquadramento na presente Lei dar-se-a por meio de fotografias, documentos ou
qualquer outro instrumento habil.

Art. 4°. A regularizagao fundiaria devera ser precedida da elaboragdo do projeto de
regularizagéo fundiaria, devendo este definir, no minimo, os seguintes elementos:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagdao de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades,
as construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os
demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado, bem como, as areas
ou lotes e, se houver necessidade, as edificagdes que serédo relocadas;

Il - planta do perimetro do nlcleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou
transcrigbes atingidas, quando for possivel,

lll - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situagao de risco e as condicoes para promover a seguranga
da populagéo em situagdes de risco, quando for o caso,

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos com as medidas previstas para adequagao e
implantagdo de obras de infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas,
ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiao da aprovagao do projeto de
regularizagao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.
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§ 1°. O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as caracteristicas da
ocupagdao e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagao e as areas destinadas a
uso publico, quando for o caso.

§ 2°. A regularizacéo fundiaria podera ser implementada por etapas.

Art. 5° Para efeitos da Regularizagao Fundiaria de assentamentos urbanos considera-
se:

| — Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagéo
de baixa renda, nos casos:

a) Em que a area esteja ocupada, de forma mansa e pacifica, ha pelo menos, 5
(cinco) anos;

b) Dos iméveis situados no perimetro urbano declaradas como Areas de Especial
Interesse Social, para fins de regularizagado fundiaria nos termos da Lei Municipal
n°® 816/2012; ou

c) De areas de propriedade do municipio, do Estado e da Unido declaradas de
interesse para implantacdo de projetos de Regularizagdo Fundiaria de Interesse
Social.

Il — Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagao fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na
hipotese de que trata o inciso | deste artigo.

Paragrafo Unico. A Reurb ndo esta condicionada a existéncia de ZEIS.

Art. 6°. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio de Vila
Pavao/ES:

| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestagao de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar
as condigbes urbanisticas e ambientais em relagéo a situagdo de ocupacgao informal
anterior,;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes,
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IIl - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integragéo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugé@o extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a
cooperagéao entre Estado e sociedade;

V| - garantir o direito social a moradia digna e as condigdes de vida adequadas;
VIl - garantir a efetivagao da fungao social da propriedade;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formagéo de novos nucleos urbanos informais;
Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XlI - franquear participagao dos interessados nas etapas do processo de regularizagéo
fundiaria.

§ 1°. Constatada a existéncia de nicleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em area de preservagdo permanente ou em area de unidade de conservagdo de uso
sustentavel ou de protegao de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios,
a Reurb observara, também, o disposto nos arts, 64 e 65 da Lei no 12.651, de 25 de
maio de 2012, hipétese na qual se torna obrigatéria a elaborag@o de estudos técnicos,
no ambito da Reurb, que justifiguem as melhorias ambientais em relagéao a situagao de
ocupagao informal anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando
for o caso.

§ 2°. No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservagdo de uso
sustentavel que, nos termos da Lei no 9.985, de 18 de julho de 2000, admita
reqularizagao, sera exigida também a anuéncia do 6rgdo gestor da unidade, desde que
estudo técnico comprove que essas intervengoes de regularizagao fundiaria implicam a
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melhoria das condigbes ambientais em relagdo a situagdo de ocupacao informal
anterior.

Art. 7°. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminagéo, de corre¢do ou de administragdo de riscos na parcela por
eles afetada.

§ 1°. Na hipotese do caput deste artigo, € condigao indispensavel a aprovacao da Reurb
a implantagao das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

Art. 8°. Na regularizagdo fundiaria de assentamentos consolidados anteriormente a 22
de dezembro de 2016, o Municipio podera autorizar a alteragéo do percentual de areas
destinadas ao uso publico e da area minima dos lotes definidos na legislagdao de
parcelamento do solo urbano.

Paragrafo Unico. A alteragdo dos percentuais e parametros urbanisticos descritos no
caput devera ser autorizada através de decreto municipal, mediante proposta, fundada
em parecer técnico da Comissdo Municipal de Regularizagdao Fundiaria-CMRF.

Art. 9°. Para fins desta Lei, consideram-se:

| - nlcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento
prevista na Lei no 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da
propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagcao vigente a época de sua implantagao ou regularizagao,

Il - nicleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupacgédo, a natureza das edificagbes, a localizagdo das vias de circulagao e
a presencga de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas
pelo Municipio e que apresenta malha viaria implantada e que tenha, no minimo, 2
(dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana implantados:

a) Drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) Esgotamento sanitario;
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c) Abastecimento de agua potavel,

d) Distribuigao de energia elétrica;

e) Limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sdlidos;

f) Meio fio ou calgamento;

g) Escola primaria ou posto de saude a uma distdncia maxima de 3 (trés)
quildmetros do imével considerado.

IV - demarcagao urbanistica: procedimento administrativo destinado a identificar os
imoéveis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal, pelo qual o Poder
Puablico, no ambito da regularizagao fundiaria demarca o imovel, definindo seus limites,
area, localizagdo e confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e
qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses;

V - Certidao de Regularizagcao Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugao e, no caso da legitimacéo
fundiaria: da legitimagdao de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado, da devida qualificagédo destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

VI - legitimagao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisigéo de
direito real de propriedade na forma da Lei, com a identificagdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupagéao e da natureza da posse;

VII - legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisigdo originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragéo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais;

IX — Zona Especial de Interesse Social — ZEIS: parcela de area urbana instituida por Lei
Municipal, destinada predominantemente a moradia de populacdo de baixa renda e
sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacgao do solo;

X — Area urbana: parcela do territério, continua ou néo, incluida no perimetro urbano
por Lei Municipal especifica.
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Paragrafo Unico. Para fins da Reurb, o Municipio de Vila Pavdo podera dispensar as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico
ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e
edilicios.

Art. 10. A aprovagao municipal da Reurb de que trata esta lei corresponde a aprovagao
urbanistica do projeto de regularizagao fundiaria, bem como & aprovagdo ambiental
pelo IEMA (ou ¢érgao ambiental competente) quando abranger area de preservagao
permanente.

Art. 11. O poder publico responsavel pela regularizagdo fundiaria de interesse social
podera lavrar auto de demarcagao urbanistica, com base no levantamento da situagao
da area a ser regularizada e na caracterizagao da ocupagao.

§ 1°, O auto de demarcagao urbanistica deve ser instruido com:

| - planta € memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimero das matriculas ou
transcrigées atingidas, indicacao dos proprietarios identificados;

Il - planta de sobreposi¢do do imével demarcado com a situagao da area constante do
registro de imoveis;

Il — certiddo da matricula ou transcrigdo da area a ser regularizada, emitida pelo
registro de imodveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscricbes imobiliarias
anteriormente competentes.

§ 2°. O poder publico devera notificar os 6rgaos responsaveis pela administragdo
patrimonial dos demais entes federados, previamente ao encaminhamento do auto de
demarcagao urbanistica ao registro de imoéveis, para que se manifestem no prazo de 30
(trinta) dias quanto:

| - @ anuéncia ou oposi¢do ao procedimento, na hipotese de a area a ser demarcada
abranger imével publico de outro ente federado;

Il - aos limites definidos no auto de demarcagao urbanistica, na hipétese de a area a ser
demarcada confrontar com imével publico de outro ente federado; e
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IIl - a eventual titularidade publica da area, na hipotese de inexisténcia de registro
anterior ou de impossibilidade de identificacdo dos proprietarios em razdo de
impreciséo dos registros existentes.

§ 3° O requerente sera notificado ainda, em caso de processos que apresentarem
elementos incompletos ou incorretos, e necessitarem de esclarecimentos ou
complementag@o da documentagdo exigida por Lei, para que as falhas sejam sanadas,
e caso nao seja atendida a notificagao no prazo de 30 (trinta dias), prorrogavel por mais
30 (trinta), os pedidos serao indeferidos.

§ 4°. Na auséncia de manifestagdo no prazo previsto no § 2° o poder publico dara
continuidade a demarcagao urbanistica.

§ 5°. O auto de demarcagédo urbanistica podera abranger parte ou a totalidade de um
ou mais imoéveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacoes:

| - dominio privado com proprietarios nédo identificados, em razdo de descrigdes
imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis competente, ainda
que de proprietarios distintos; ou

Il - dominio publico.

Art. 12. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagao de
servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuigdo de energia
elétrica, ou outros servigos publicos, € obrigatério aos beneficiarios da Reurb realizar a
conexao da edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de
energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagao do servigo.

SECAO |
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 13. A regularizagéo fundiaria de interesse especifico ndo apresenta o carater social
presente na regularizacao de interesse social, mas visa a organizagao das cidades,
devendo o Poder Puablico exigir maior rigor quanto aos institutos aplicaveis.

Art. 14. Ap6s a regularizagéo fundiaria no municipio, posteriormente, constatada a
situagdo consolidada de um parcelamento de solo irregular ou informal, o Municipio
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notificara o parcelador e/ou proprietario da gleba parcelada para, no prazo de 90
(noventa) dias, apresentar requerimento de regularizagdo na forma prevista nos artigos
desta Lei, sob pena de aplicagdo de multa no valor de 0,25 (zero virgula vinte e cinco)
VRTE's por metro quadrado sobre toda a area parcelada, sem prejuizo do cumprimento
de todas as exigéncias técnicas e juridico-administrativas necessarias a regularizagao
do parcelamento do solo.

§ 1° O prazo previsto no caput sera contado a partir da data do recebimento da
notificagcdo pelo seu destinatario e podera ser prorrogado por até igual periodo, por
justificativa fundamentada a critério do Poder Executivo, desde que comprovadamente
o loteador demonstre ter iniciado o procedimento de regularizagéo e esteja dando
andamento no mesmo.

§ 2°. Apos tentativa frustrada da notificag@o prevista no caput, pela nao localizagao de
seu destinatario, ou sua recusa, far-se-a a notificagdo por edital publicado no Diario
Oficial e jornal de circulagdo regional, uma Unica vez.

§ 3°. Desatendida a notificagdo pelo parcelador ou proprietario da area, o Municipio
regularizara o parcelamento do solo, para a defesa dos direitos dos adquirentes de
lotes e para evitar lesdo aos padroes de desenvolvimento urbano, sem prejuizo das
penalidades cabiveis ao parcelador e de eventual agéo judicial visando o ressarcimento
dos cofres publicos, quando houve indicios que aquele seja solvente.

Art. 15. O requerimento de regularizagdo fundiaria por interesse especifico devera ser
instruido com:

| - titulo de propriedade atualizado da gleba parcelada;

Il — certiddo de distribuicao civel em nome do proprietario e do parcelador, de forma a
comprovar a existéncia ou nédo de litigio envolvendo a posse ou propriedade da gleba
parcelada;

Il - levantamento planialtimétrico cadastral atualizado da gleba parcelada,
georreferenciado, em material impresso e arquivo digital contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro;

b) equipamentos de infraestrutura: guias e sarjetas, drenagens e canalizagées;

c) cursos d' agua e afloramentos de qualquer natureza,

d) cadastramento dos lotes individualizados;
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e) edificagbes implantadas em, ou confrontantes a: faixas ndo edificadas, areas de
preservagao permanente, areas de prote¢cao ambiental, areas de uso publico e
areas de risco;

f) quadro de areas identificando, separadamente: &area total parcelada, area
ocupada por lotes, area ocupada por sistema viario, area ocupada por vielas
sanitarias ou de pedestres, area ocupada por equipamentos urbanos e
comunitarios e areas destinadas como espacos livres de uso publico;

g) delimitagdo das divisas fisicas da @rea parcelada e identificagdo dos respectivos
confrontantes; e,

h) identificagé@o grafica do perimetro da area descrita no titulo de propriedade.

IV - certidao negativa de débitos municipais;

V - comprovante de existéncia de sistema de abastecimento de agua potavel e
esgotamento sanitario, emitida pela entidade competente,

VI - comprovante de existéncia de energia elétrica domiciliar, emitida pela entidade
competente;

VIl - laudos que atestem ser a gleba parcelada passivel de regularizagao, considerando
o disposto na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e nos termos da Decisédo
Normativa n° 47, de 16 de dezembro de 1992, do Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia (CONFEA).

§1° 0 titulo de propriedade devera descrever a gleba parcelada de modo a possibilitar

sua perfeita identificagdo e a permitir o registro do projeto do parcelamento do solo nela
implantado.

§2° Os documentos mencionados nos incisos Il e VII deverao ser apresentados
acompanhados das respectivas Anotagées de Responsabilidade Técnica - ART.

Art. 16. Apos analise da documentacgéao citada no artigo 15, o 6rgao técnico municipal
competente encaminhara notificagdo ao interessado, contendo todas as adequagdes
documentais, urbanisticas e ambientais necessarias, que deverao ser implementadas
para se efetivar a regularizagdo e que subsidiardo a elaboragédo do projeto de
regularizagao, para registro do parcelamento do solo no Cartério de Registro de Imoveis
competente.

Art. 17. O projeto de regularizagao devera definir:
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| - os lotes, com a devida identificagdo e dimensionamento;

Il - as vias de circulagdo, com a devida identificagdo, dimensionamento e articulagao
com o sistema viario do entorno;

Il - as areas destinadas ao uso publico, devidamente identificadas e dimensionadas;

IV - os confrontantes da area maior, objeto da regularizagao.

Paragrafo unico. O projeto de que trata o caput devera observar as restrigbes a
ocupacdo de Areas de Preservagdo Permanente e demais disposigdes previstas na

legislagao ambiental.

Art. 18. Analisado o projeto mencionado no artigo 17, e havendo parecer favoravel do
Municipio a sua implementagao, o interessado devera apresentar:

I - o memorial descritivo dos lotes e areas de uso publico;

Il - o memorial descritivo das areas que possam demandar averbagao junto ao Cartorio
de Registro de Imoéveis, se houver;

Il - os projetos complementares devidamente aprovados, se necessarios;

IV - o cronograma fisico de execugdo de obras e servicos com duragdo maxima de 02
(dois) anos, se necessario;

V - as anotagbes de responsabilidade técnica dos profissionais responsaveis pelos
projetos e obras;

VI - o memorial justificativo, se necessario;
VIl - se necessario, o termo de compromisso firmado perante os drgaos publicos
competentes, para execugdo das medidas previstas no memorial justificativo, incluindo

solugdo para relocagao ou reassentamento de edificagoes.

§ 1°. O Municipio podera exigir do parcelador ou proprietario da gleba parcelada
garantias que assegurem a execugado das obras e servigos necessarios a regularizagao

do parcelamento.
FL/ 1"
=

Rua Travessa Pavao, n° 80 - Centro - CEP 29.843-000 - Telefax: (27) 3753.1001 — Ramal 126
e-mail: inetedoprefeito@vilapav. - www.vilapavao.es.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA PAVAO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

§ 2°. O memorial justificativo mencionado no inciso VI, devera conter o detalhamento
das medidas que serdao adotadas para a promogdo da sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental da area ocupada, definidas pela municipalidade, incluindo as
compensagoes urbanisticas e ambientais; as condigées para promover a seguranga da
populagdo em situagdes de risco e as adequagdes da infraestrutura basica, definida no
artigo 2°, § 5°, da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 3° O termo de compromisso citado no inciso VIl tera forga de titulo executivo
extrajudicial.

Art. 19. A critério do Municipio, as responsabilidades relativas a implantagao e
adequacado da infraestrutura necessaria a regularizagao poderao ser compartilhadas
com os beneficiarios da Regularizagdo Fundiaria, com base na analise de, pelo menos,
dois aspectos:

| - os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja realizados pelos
moradores; e

Il - o poder aquisitivo da populagao a ser beneficiada.

Art. 20. Analisado o projeto de regularizagdao e a documentagao a ele relacionada,
havendo qualquer exigéncia a ser cumprida, o Municipio expedira notificagdo ao
requerente, fixando prazo para o seu atendimento.

Paragrafo unico. O parcelador ou o proprietario que nao atender, integralmente, a
notificagao prevista no caput, sem justificativa, sujeitar-se-a4 a aplicagdo de multa no
valor de 0,25 (zero, virgula vinte e cinco) VRTE por metro quadrado sobre toda a area

parcelada, sem prejuizo de proceder ao cumprimento do mesmo e de eventual adogao
de medida judicial.

Art. 21. Cumpridas todas as exigéncias por parte do interessado, o Municipio expedira
o Auto de Regularizagado ap6s o recolhimento da respectiva taxa.

Paragrafo Gnico. Expedido o Auto de Regularizagédo, a municipalidade efetuara:
| - o tombamento das areas destinadas ao uso publico;
Il - o cadastramento dos logradouros publicos; e,

iu*z
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Il - o langamento cadastral individualizado dos lotes.

Art. 22. O proprietario ou parcelador devera providenciar o registro do parcelamento do
solo no Cartério Imobiliario competente no prazo de 180 (cento e oitenta) dias da data
de expedicdo do Auto de Regularizagdo, sob pena de pagamento de multa no valor de
100 (cem) VRTE, independentemente das demais sangdes cabiveis.

Paragrafo unico. Na hipotese do ndo cumprimento do disposto no caput, o Municipio
podera adotar tal providéncia.

SECAO II
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 23. O projeto de regularizagdo fundiaria de interesse social abrangera a area
mencionada na Lei Municipal de Vila Pavdo n° 816/2012 e devera considerar as
caracteristicas da ocupagao e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas
destinadas a uso publico.

§ 1°. O Municipio podera, por decisdo motivada e mediante manifestagdo da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, admitir a regularizag@o fundiaria de interesse social em
Areas de Preservagdo Permanente, ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e inseridas
em area urbana consolidada, desde que estudo técnico comprove que esta intervengao
implica a melhoria das condigdes ambientais em relagdo a situagdo de ocupagado
irregular anterior.

§ 2°. O estudo técnico referido no § 1° devera ser elaborado por profissional legalmente
habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagdo fundiaria e conter, no
minimo, os seguintes elementos:

| — caracterizag@o da situagdo ambiental da area a ser regularizada;

Il — especificagdo dos sistemas de saneamento basico;

lll — proposicao de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de inundagdes;

IV — recuperagao de areas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizagao;

7
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V — comprovagado da melhoria das condigbes de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a prote¢gao das unidades de
conservagao, quando for o caso;

VI - comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizagdo proposta; e

VIl — garantia de acesso publico aos corpos d'agua, quando for o caso.

CAPITULO I
DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A REURB

Art. 24, Poderao requerer a Reurb:

| - a Uniao, os Estados, o Distrito Federal e o Municipio de Vila Pavéao, diretamente ou
por meio de entidades da administragdo pulblica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagées de moradores, fundagdes, organizagdes
sociais, organizacoes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagao fundiaria urbana;

Il - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - o Ministério Publico.

§ 1°. Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizagao
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2°. Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclus@o da Reurb confere direito de regresso
aqueles que suportarem os seus custos e obrigagées contra os responsaveis pela
implantagdo dos nucleos urbanos informais.

§ 3°. O requerimento de instauracao da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores
e incorporadores que tenham dado causa a formacao de nucleos urbanos informais, ou

1,
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0s seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou
criminal.

§ 4° Verificada a regularidade do projeto de regularizagdo fundiaria, o projeto
urbanistico devera ser submetido a aprovacdo pelo Chefe do Poder Executivo, por
decreto municipal.

§ 5°. A regularizagao fundiaria podera ser implementada por lotes ou quadras, podendo
abranger toda a area onde exista ndcleo urbano informal consolidado.

§ 6°. No caso de fundagdes, organizagbes sociais, organizagdes da sociedade civil de
interesse publico ou outras associagdes civis, que tenha por finalidade atividades nas
areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria, devera ser apresentada
copia autenticada de seus atos constitutivos que demonstrem sua legitimidade para
promover a regularizagao fundiaria.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 25. Poderao ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

| - a legitimagao fundiaria e a legitimagao de posse, nos termos desta Lei,
Il - a usucapiao, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro

de 2002 (Codigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e, no
que couber, a Lei n®° 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

Il - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art. 1.228
da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil);

IV - a arrecadagao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

V - o consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de
2001;
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VI - a desapropriagéo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei no
4,132, de 10 de setembro de 1962;

VII - o direito de preempg¢ao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2001;

VIl - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Ill do art. 35 da Lei n®
10.257, de 10 de julho de 2001,

IX - a requisigdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228
da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

X - a intervengao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI - a alienagdo de imével pela administrag@o publica diretamente para seu detentor,
nos termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

XIl - a concessao de uso especial para fins de moradia;
Xlll - a concessao de direito real de uso;

XIV - a doagao; e

XV - a compra e venda.

Art. 26. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugéo consensual, a
aquisicao de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo
valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato
do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das acessdes e

benfeitorias do ocupante e a valorizagao decorrente da implantagdo dessas acessoes e
benfeitorias.

Paragrafo unico. As areas de propriedade do poder publico registradas no Registro de
Iméveis, que sejam objeto de agéo judicial versando sobre a sua titularidade, poderao
ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma
desta Lei, homologado pelo juiz.
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Art. 27. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizacdo fundiaria e a constituigdo de direito real em nome dos beneficiarios
poderao ser feitos em ato Unico, a critério do ente publico promovente.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao
cartério o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes
que serao beneficiados pela Reurb e respectivas qualificagbes, com indicagdo das
respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentagdo de titulo -cartorial

individualizado e as cépias da documentagdo referente a qualificagdo de cada
beneficiario.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Art. 28. A Reurb obedecera as seguintes fases:
| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

Il - elaboragéo do projeto de regularizagdo fundiaria;
IV — demarcagéo urbanistica;
V - saneamento do processo administrativo;

VI - decisao da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

VIl - expedigdo da CRF pelo Municipio; e
VIII - registro da CRF e do projeto de regularizagéo fundiaria aprovado perante o oficial

do cartério de registro de iméveis em que se situe a unidade imobiliaria com destinagcéo
urbana regularizada.
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§ 1°. Sera realizada inicialmente a andlise da viabilidade do projeto de regularizagao
fundiaria pela Comissdao Municipal de Regularizagdo Fundiaria — CMRF, que sera
instituida e nomeada por decreto municipal.

§ 2° Verificada a regularidade do projeto de regularizagdao fundiaria, o projeto
urbanistico devera ser submetido a aprovagédo pelo Chefe do Poder Executivo, por
decreto municipal.

Art. 29. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da Reurb, o Municipio de
Vila Pavao/ES podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com

orgaos publicos ou privados, com vistas a cooperar para a fiel execugdo do disposto
nesta Lei.

Art. 30. Compete ao Municipio classificar os nlcleos urbanos informais a serem
regularizados e ainda:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao fundiaria; e
Il - emitir a CRF.

§ 1°. O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias, uma
das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 2°. A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade de
classificagdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura
revisao dessa classificagdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 31. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para

determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde esta situado o nucleo urbano
informal a ser regularizado.

§ 1°. Tratando-se de iméveis publicos ou privados, cabera aos Municipios notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nicleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnagéo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificag&o.
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§ 2°. Tratando-se de imdveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnagao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagéo.

§ 3° Na hipotese de apresentagdo de impugnacgdo, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composigao de conflitos.

§ 4°. A notificacdo do proprietario e dos confinantes podera ser feita pessoalmente,
através de servidor designado, ou por via postal, com aviso de recebimento, no
enderego que constar da matricula ou do cadastro municipal e/ou qualquer outro que
possa ser identificado, considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse
endereco.

§ 5°. A notificagdo da Reurb também sera feita por meio de publicacao de edital, com
prazo de frinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descrigéo da area a
ser regularizada, nos seguintes casos:

| - quando o proprietario e os confinantes nao forem encontrados; e

Il - gquando houver recusa da notificagao por qualquer motivo.

§ 6°. Sdo requisitos para a notificagao por edital:

| — resumo do auto de demarcagao urbanistica, com a descrigdo que permita a
identificagdo da area a ser demarcada e seu desenho simplificado;

Il — publicagdo do edital, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, uma vez pela
imprensa oficial e uma vez em jornal de grande circulagédo local; e

lIl — determinagdo do prazo de 30 (trinta) dias para apresentagdo de impugnagéo a
averbagao da demarcagao urbanistica.

§ 7°. A auséncia de manifestagdo dos indicados neste artigo no prazo legal sera
interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 8°. Se houver impugnagado apenas em relagao a parcela da area objeto do auto de
demarcagao urbanistica, & facultado ao poder publico, antes do julgamento da
impugnagéo, prosseguir com o procedimento em relagdo a parcela ndo impugnada.

:f/,_/ 19

Rua Travessa Pavao, n° B0 — Centro - CEP 29.843-000 - Telefax: (27) 3753.1001 — Ramal 126
e-mail: gabinetedoprefeito@vilapavac.es.govbr - www.vilapavaoc.es.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA PAVAO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

§ 9° Caso algum dos imdéveis atingidos ou confinantes nao esteja matriculado ou
transcrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as serventias
anteriormente competentes, mediante apresentagdo da planta do perimetro
regularizado, a fim de que a sua situagédo juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 10. O requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestagdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados
garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nlcleos urbanos informais
situados em areas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas
unidades imobiliarias, preservando-se as situagdes de fato ja existentes, até o eventual
arquivamento definitivo do procedimento.

Art. 32. A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de requerimento,
por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei ou por iniciativa do proprio
Municipio.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de indeferimento do requerimento de instauracao da
Reurb, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas
a reformulagéo e a reavaliagao do requerimento, quando for o caso.

Art. 33. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagao
fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo unico. A elaboragédo e o custeio do projeto de regularizagao fundiaria e da
implantacao da infraestrutura essencial obedecerao aos seguintes procedimentos:
| - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, caberdo ao referido ente publico
ou ao Municipio a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagao fundiaria nos
termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagédo da infraestrutura essencial,
quando necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio de Vila Pavao a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a
implantagéo da infraestrutura essencial, quando necessaria;

Il - na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados;
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lll - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder a elaboragao ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da
implantagéao da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

Art. 34. O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocagao, procedimento
de mediagao coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

Paragrafo Unico. A instauragdo de procedimento administrativo para a resolugdo
consensual de conflitos no ambito da Reurb suspende a prescrigéo.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 35. O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades,
as construcdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os

demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragao das matriculas ou
transcrigoes atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questoes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;
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IX - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido
da aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo unico. O projeto de regularizagdo fundidria devera considerar as
caracteristicas da ocupagéo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 36. O projeto urbanistico de regularizagéao fundiaria devera conter, no minimo,
indicacao:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

Il - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagbes, localizagédo, nome do logradouro e nimero de sua designagao cadastral,

se houver;

Ill - quando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver,

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequagdo para corregdo das desconformidades, quando
necessarias;

VIl - das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocagao de edificagdes, quando necessarias,

VIl - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.
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§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual,
IIl - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugbes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fungdo das necessidades
locais e caracteristicas regionais.

§ 2°. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal
de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengdo, podem ser
realizadas antes, durante ou apés a conclusao da Reurb.

§ 4°. E facultado ao Municipio definir através de Decreto, os requisitos para elaboragdo
do projeto de regularizagdo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e
ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

Art. 37. Na Reurb-E, o Municipio definira, por ocasiao da aprovagéao dos projetos de
regularizagao fundiaria, nos limites da legislagdo de regéncia, os responsaveis pela:

| - implantagé@o dos sistemas viarios;

Il - implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

Il - implementagao das medidas de mitigagao e compensagao urbanistica e ambiental,
e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1°. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderéo ser atribuidas aos
beneficiarios da Reurb-E.

‘JUJ 23

Rua Travessa Pavao, n° 80 — Centro - CEP 29.843-000 - Telefax: (27) 3753.1001 — Ramal 126
e-mail: gabinetedoprefeito@vilapavac.es.govbr - www.vilapavao.es.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA PAVAO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

§ 2°. Os responsaveis pela adogao de medidas de mitigagdo e compensagéo
urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades
competentes como condigao de aprovacgado da Reurb-E.

Art. 38. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminagdo, de corre¢do ou de administragdo de riscos na parcela por
eles afetada.

§ 1°. Na hipotese do caput deste artigo, & condig@o indispensavel a aprovagao da Reurb
a implantacao das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

CAPITULO V
DA CONCLUSAO DA REURB

Art. 39. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:

| - indicar as intervengbes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagao fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizagao fundiaria resultante do processo de regularizagao
fundiaria; e

lll - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinagéao
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 40. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de
aprovacao da regularizagédo que devera acompanhar o projeto aprovado e contera:

| - 0 nome do nucleo urbano regularizado;
Il - a localizagao;
Il - a modalidade da regularizagéo;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
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V - aindicagdao numérica de cada unidade reqularizada, quando houver,

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimagdo fundiaria ou mediante ato Gnico de registro, bem
como a nacionalidade, o estado civil, a profissdao, o nimero de inscrigdo no cadastro
das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de
identidade e a filiagado.

Art. 41. Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o
detentor do titulo de legitimagdo de posse, apds 5 (cinco) anos de seu registro, podera
requerer ao oficial de registro de imoveis a conversao desse titulo em registro de
propriedade, tendo em vista sua aquisigdo por usucapido, nos termos do art. 183 da
Constituicao Federal.

§ 1°. Para requerer a conversao prevista no caput, o adquirente devera apresentar:

| — certidbes do cartério distribuidor demonstrando a inexisténcia de agdes em
andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imével,

Il — declaragao de que ndo possui outro imével urbano ou rural,
Il — declaragéo de que o imoével é utilizado para sua moradia ou de sua familia;

IV — declaragao de que nao teve reconhecido anteriormente o direito a usucapiao de
iméveis em areas urbanas.

§ 2°. As certidoes previstas no inciso | do § 1° serdo relativas a totalidade da area e
serao fornecidas pelo poder publico.

§ 3° No caso de area urbana de mais de 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), o prazo para requerimento da conversédo do titulo de legitimagao de posse
em propriedade sera o estabelecido na legislagao pertinente sobre usucapiao.

Art. 42. O titulo de legitimagao de posse podera ser extinto pelo poder publico emitente
guando constatado que o beneficiario néo esta na posse do imoével e ndo houve registro
de cesséo de direitos.

Paragrafo unico. Apods o procedimento para extingdo do titulo, o poder publico
solicitara ao oficial de registro de imoveis a averbagdo do seu cancelamento.

el

T =

Rua Travessa Pavao n" BO Cenh-o CEP 29 843 DUD Telefax: (27) 3753.1001 - Ramal 126
e-mail: gab oprefeito@ - www.vilapavao.es.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA PAVAO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

Art. 43. Os imoveis que serao objeto de regularizagado fundiaria de Interesse Social, que
estejam inseridos em area publica, de propriedade do Municipio de Vila Pavao, poderao
ser concedidos ao beneficiario desde que:

a) Instituido para aqueles que, até 22 de dezembro de 2016, possuam como seu, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposigao;

b) Até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) de imovel publico;

c) Situado em area urbana, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia.

d) N&do sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de outro imével urbano ou rural,
e) Nao sejam beneficiarios de legitimagdo de posse concedida anteriormente;

f) Os lotes ou fragao ideal ndo sejam superiores a 250 m? (duzentos e cinquenta metros
guadrados).

CAPITULO IlI
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 44. Cumpridas as exigéncias legais e aprovado o Projeto de Regularizagao
Fundiaria pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, esta encaminhard o processo
para o Gabinete do Prefeito, que baixara o respectivo DECRETO DE
REGULARIZACAO MUNICIPAL.

Art. 45. O prazo para analise e aprovagao do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, com
a respectiva emissao do Decreto de Regularizagdo Municipal, sera de 60 (sessenta)
dias uteis, contados a partir da data de protocolizagdo do requerimento de aprovacgao,
guando nao houver notificagao do requerente.

Art. 46. Fica o Poder Executivo autorizado a promover o congelamento, no qual proibe
novas construgoes irregulares e reformas, sem a prévia autorizagdo do Poder Publico
em areas urbanas nas seguintes situagoes:

I. Onde situadas ocupagdes e/ou construgoes irregulares;

Il. Loteamentos irregulares ou clandestinos;

lll. Em areas de risco, localizadas em areas particulares ou publicas;
IV. Areas de protegdo ambiental.

§ 1°. Cabera ao Poder Publico, mobilizar todas as secretarias municipais, para fiscalizar
e exercer o poder de policia inerente a cada pasta, notadamente nas areas ocupadas
irregularmente, de risco e de protegao ambiental,
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§ 2°. Cabera, ainda, ao Poder Publico por interveniéncia da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdémico — SEMDE firmar parcerias e convénios, visando coibir
novas ocupagdes por assentamentos habitacionais irregulares em areas inadequadas
para esta finalidade, bem como ampliar as ja existentes.

Art. 47. O Municipio requerera judicialmente, em face do responsavel pelo
parcelamento irregular, o bloqueio de tantos bens quanto forem necessarios para
ressarcir as despesas com equipamentos urbanos ou expropriagdes necessarias para
regularizar o loteamento ou desmembramento, inclusive, podendo requerer o
levantamento das prestagées depositadas pelos adquirentes, com o0s respectivos
acréscimos de corregao monetaria e juros.

§ 1° O Municipio devera informar aos adquirentes de lotes a possibilidade de depdsito
das prestagdes, nos moldes do § 1° do artigo 38 da Lei Federal n° 6.766/79.

§ 2° As medidas atinentes a responsabilizagao do loteador ndo constituem débice a
regularizagao.

Art. 48. Fica dispensado do Estudo de Impacto de Vizinhanga os projetos de
regularizagao fundiaria.

Art. 49. Nos casos omissos aplica-se a Legislagdo Federal, especialmente a Lei
13.465/2017.

Art. 50. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagédo, revogadas as disposigoes
em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Vila Pavao, Estado do Espirito Santo, aos 24 dias do
més de agosto do ano de 2018.

\:f\.ﬁ-.q___)\l\lﬁ—ld i
IRINEU WUTKE
Prefeito Municipal
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